Договор № ___________

управления многоквартирным домом по адресу 

г. Саратов, проспект 50 лет Октября, дом 4/10

г.Саратов                                                                                                                             "_____" ____________ 20__ г.

Товарищество собственников жилья «Стрелка-2009», ОГРН № 1096450008093, ИНН 6452944580, именуемое в дальнейшем Товарищество, в лице председателя Абдрахманова Булата Туралиевича, действующего на основании Устава, с одной стороны и ______________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________________
паспорт серии ____№ ____________ выдан «___»______________ ______ г. _______________________________

____________________________________________________________________ код подразделения ____________

являющ____ собственником(ами) (далее – «Собственник») жилого помещения - квартир(ы) №_______, общей площадью ________ кв.м, на ___ этаже 16 этажного многоквартирного дома по адресу 410009 г. Саратов, пр. 50 лет Октября, д. 4/10 (далее – «Многоквартирный дом»), на основании _____________________________________
_________________________________________________________________________________________________
(свидетельство(а) о регистрации права собственности, другие документы, подтверждающие право собственности)

серия ____ №__________ от «_____» _____________ _____ г, выданного___________________________________
________________________________________________________________________________________________,
(далее – Помещение, Помещения) или представитель Собственника в лице ________________________________
 ________________________________________________________________________________________________,

действующего в соответствии с полномочиями, основанными на ________________________________________,

именуемые совместно «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее – «Договор»).
1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме и определены в Уставе Товарищества собственников жилья и решениях общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Жилищным Кодексом Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 г. № 307 (далее Правила предоставления коммунальных услуг гражданам), и иными положениями законодательства Российской Федерации.

2. Предмет Договора

2.1  Собственник поручает, а Товарищество за определенную настоящим договором плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию, техническому и санитарному обслуживанию, ремонту принадлежащего собственнику на правах общей долевой собственности общего имущества в многоквартирном жилом доме, предоставлять коммунальные услуги собственнику и пользующимся его помещением в многоквартирном доме лицам, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности, в соответствии с жилищным законодательством, уставом и настоящим договором.
2.2. Цель договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственнику помещения в многоквартирном доме и пользующимся его помещением в многоквартирном доме лицам.

2.3. На момент заключения договора в жилом помещении собственника проживают:

	№№

п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Дата рождения
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	3.
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	5.
	
	


2.4. Состав общего имущества многоквартирного жилого дома определяется в соответствии с техническим паспортом на жилой дом и актом технического состояния в пределах границ эксплуатационной ответственности.

2.5. Товарищество действует от имени и за  счет собственника. Бремя участия собственника в расходах по управлению и других расходах, следующих из функций по управлению в соответствии ЖК РФ и  Уставом ТСЖ определяется пропорционально доле собственности от общего имущества многоквартирного дома.

2.6. Проведение капитального ремонта общего имущества жилого дома Товарищество осуществляет своими силами либо путем привлечения подрядной организации с использованием средств собственников помещений соразмерно их доле в праве собственности на общее имущество жилого дома. Решение о необходимости проведения капитального ремонта, а так же объем, и стоимость выполняемых работ  определяется на общем собрании членов ТСЖ в многоквартирном доме на основании предложений, полученных от Товарищества.
3. Обязанности Сторон

3.1. Товарищество собственников жилья обязуется:
3.1.1. Приступить к управлению многоквартирным домом, и осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством Российской Федерации с наибольшей выгодой в интересах собственника. 
3.1.2. От своего имени заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры о приобретении коммунальных ресурсов. 

3.1.3. Оказывать собственнику услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставлять коммунальные услуги в необходимых объемах, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу в том числе: холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление (теплоснабжение).
Качество коммунальных услуг не может быть ниже требований, установленных в приложении № 1 к Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам.
3.1.4. Вести  техническую, бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию, связанную с исполнением договора.

3.1.5. Хранить и постоянно обновлять техническую документацию на многоквартирный дом, вносить изменения в техническую документацию, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию собственника знакомить его с содержанием указанных в настоящем пункте документов.

3.1.6. Представлять интересы собственника в государственных и других учреждениях, связанных с управлением.
3.1.7. Рассматривать предложения, заявления и жалобы от собственника и лиц пользующихся его помещением в многоквартирном доме, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 15 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу. 

3.1.8. Информировать собственника и пользующихся его помещением в многоквартирном доме лиц о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее, чем за 3 рабочих дня до начала перерыва, о причинах и предполагаемой продолжительности непредвиденных перерывов в предоставлении коммунальных услуг, продолжительности представления коммунальных услуг качества ниже, предусмотренного приложением № 1 к Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и настоящим Договором, в течение одних суток с момента обнаружения недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае их личного обращения, немедленно.

3.1.9. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность провести перерасчет платы за коммунальные услуги. 

3.1.10. В случае невыполнения работ, или непредоставления услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предусмотренных настоящим договором:

а) уведомить собственника и лиц, пользующихся его помещением в многоквартирном доме, о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках их выполнения (оказания) исполнения;
б) в минимально возможный срок с момента обнаружения исправить имеющиеся недостатки. 
3.1.11. Самостоятельно или с привлечением других лиц обслуживать внутридомовые инженерные системы, с использованием которых предоставляются коммунальные услуги.

3.1.12. Устранять аварии, а также выполнять заявки потребителей в сроки, установленные законодательством Российской Федерации и договором. 

3.1.13. Информировать собственника об изменении размера платы за жилое помещение и (или), тарифов на коммунальные услуги не позднее, чем за 10 рабочих дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере путем размещения информации на доске объявлений в многоквартирном доме.

3.1.14. При наличии коллективных (общедомовых) приборов учета ежемесячно, в течение последней недели месяца, снимать их показания и заносить в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета. По требованию собственника в течение одного рабочего дня, следующего за днем обращения, предоставить собственнику указанный журнал на ознакомление.
3.1.15. Выдавать собственнику платежные документы с 1 по 3  число месяца, следующего за истекшим месяцем. По требованию собственника выставлять платежные документы на предварительное внесение оплаты за содержание и ремонт жилых помещений и коммунальные услуги до десятого числа текущего месяца с последующей корректировкой размера платы по мере необходимости.
3.1.16. Иные сроки выставления счетов и сроки их оплаты, порядок расчета платежей и иные условия, необходимые для правильного определения размера оплаты определенных услуг устанавливаются Товариществом и доводятся до сведенья Собственника. 
3.1.17. Обеспечить собственника и лиц, пользующихся его помещением в многоквартирном доме, информацией о телефонах аварийных служб путем размещения объявлений на информационной доске в многоквартирном доме.
3.1.18. По требованию собственника выдавать в течении 3 дней со дня обращения справки установленного образца, выписки из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы. 
3.1.19. Не позднее трех дней до проведения работ внутри помещения собственника согласовать с ним, а в случае его отсутствия с лицами, пользующимися его помещением в многоквартирном доме время доступа в помещение, а при невозможности согласования направить собственнику письменное уведомление о необходимости проведения работ внутри помещения.

3.1.20. Осуществлять контроль за соблюдением собственниками помещений своих обязательств, в том числе по использованию помещений и платежам, при необходимости принимая соответствующие меры.

3.1.21. По требованию собственника производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени).
3.1.22 Организовывать работы по ликвидации аварий в многоквартирном доме.

3.1.23. На основании заявки собственника составлять акт нанесения ущерба общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме.

3.1.24. Предоставлять собственнику отчет о выполнении договора за истекший календарный год в течение 3 месяцев следующего за истекшим годом. Отчет представляется устно на общем собрании членов ТСЖ. По требованию члена ТСЖ может быть предоставлен в письменной форме. 
3.1.25. Вести учет в установленной форме выполнения всех работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома.

3.2. Собственник обязуется:
3.2.1. Своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.

3.2.2. При временном неиспользовании помещения  в многоквартирном доме сообщать Товариществу свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ в помещение на случай аварийной ситуации.
3.2.3.  Использовать принадлежащее ему помещение в соответствии с его целевым назначением.
3.2.4. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории.

3.2.5. Соблюдать следующие требования:

а) не производить никаких работ на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, без согласования последних с Товариществом;

б) не нарушать имеющиеся схемы учета предоставления коммунальных услуг;

в) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Товариществом; 
г)  не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.
д) не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (в том числе, использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды). Не производить слив воды из системы и приборов отопления;
е) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, а в случае, если это может привести к убыткам других собственников, то и к порче жилых и нежилых помещений.

ж) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, входящих в перечень общего имущества, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

з) не использовать пассажирский лифт для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;

и) не использовать контейнеры мусоропровода для строительного и другого крупногабаритного мусора. 
3.2.6. В установленном порядке согласовывать, в том числе и с Товариществом, все переоборудования инженерных сетей и изменения в конструкции здания.

3.2.7. Предоставлять Товариществу  в течение трех рабочих дней сведения об изменении количества граждан, проживающих в жилом помещении и о наличии у постоянно проживающих в жилом помещении лиц льгот по оплате коммунальных услуг с предъявлением подтверждающих документов.

В том числе информировать об изменении оснований и условий пользования коммунальными услугами и их оплаты не позднее 10 рабочих дней с даты произошедших изменений.
3.2.8. При наличии индивидуальных приборов учета коммунальных ресурсов предоставлять показания с 23 по 25 число каждого месяца. Показания сдавать в письменной форме, по утвержденной Товариществом форме, лицу имеющему право на получение данной информации.
3.2.9. Обеспечивать доступ в помещения, являющиеся общей собственностью жилого дома, для проведения работ по содержанию и ремонту общего имущества дома, неотложных технических эксплуатационных работ.
3.2.10. Обеспечить, в течение 3 дней с момента обращения, доступ представителей Товарищества в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Товариществом время, а работников аварийных служб в любое время суток.
3.2.11. Сообщать Товариществу  о выявленных неисправностях внутридомовых инженерных систем и оборудования, несущих конструкций и иных элементов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

3.2.12. При обнаружении неисправностей общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета немедленно сообщать об их неисправности и не использовании, а при наличии возможности - принимать все возможные меры по их устранению.

3.2.13. Обеспечивать сохранность пломб на коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборах учета и не осуществлять действия, направленные на искажение показаний или повреждение.
3.2.14. Обеспечить допуск работников Товарищества для снятия показаний общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета.

3.2.15. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.2.16. Обеспечить личное участие или участие доверенного лица на общем собрании членов ТСЖ - собственников, организованном Товариществом.
3.2.17.
Знакомиться с информацией, вывешиваемой Товариществом в местах общего пользования (вход в подъезд, прилифтовая площадка).
3.2.18.
Соблюдать правила пожарной безопасности (не производить ограждение и загромождение приквартирных коридоров, проходов, запасных выходов и т.п.).
3.2.19.
Предоставлять Товариществу информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника в случае его временного отсутствия, на случай проведения аварийных работ.

3.2.20. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями договора.
3.2.21. Уведомлять Товарищество об отчуждении жилого помещения, об изменении лица, являющегося собственником жилого помещения. Ставить в известность нового собственника о заключении данного договора на управление общим имуществом многоквартирного дома.
3.2.22. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения  строго руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными актами.
3.2.23  В случае возникновения необходимости проведения Товариществом не установленных договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником условий настоящего договора, указанные работы проводятся за счет Собственника.
4. Права сторон
4.1. Товарищество собственников жилья вправе:
4.1.1. В случае несоответствия данных, предоставленных собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги на основании фактических показаний индивидуальных приборов учета.
4.1.2. Требовать внесения платы за потребленные коммунальные услуги, а также в случаях, установленных федеральными законами и договором, - уплаты неустоек (штрафов, пеней).
4.1.3. Ограничивать или приостанавливать подачу собственнику по своему выбору коммунальных ресурсов в случае просрочки оплаты Собственником оказанных услуг более трех месяцев. 

4.1.4. Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженности по оплате услуг в рамках договора.

4.1.5. Ежемесячно в первый рабочий день после окончания срока, указанного в пункте 5.7 настоящего договора вывесить на досках объявлений в подъездах многоквартирного дома или на придомовой территории списки собственников помещений, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должников).

4.1.6. В случае возникновения аварийной ситуации самостоятельно использовать средства, предусмотренные на текущий ремонт, для организации ликвидации аварии.

4.1.7. В случае выявления несанкционированной перепланировки или переоборудования в помещении, повлекшей аварийную ситуацию, организовать работы по восстановлению конструкций и коммуникаций в первоначальное  состояние за счет средств собственников, виновных в этом.

4.1.8. В случае обнаружения несанкционированного подключения к системе трубопроводов, электрических сетей, оборудования, устройств и сооружений  на них, предназначенных для предоставления коммунальных услуг произвести перерасчет размера платы за потребление без надлежащего учета, коммунальные услуги за шесть месяцев, предшествующих месяцу, в котором выявлено данное нарушение, и до дня устранения нарушений включительно.
4.1.9. Осуществлять контроль за целевым использованием жилых помещений, расположенных в многоквартирном доме, и принять меры, предусмотренные законодательством, в случае неисполнения указанных помещений не по назначению.
4.1.10. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.
4.1.11. По разрешению общего собрания собственников сдавать в аренду общее имущество многоквартирного дома, а именно подвальные помещения, фасад здания и др. Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание многоквартирного дома, развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома, и другие цели в соответствии с уставом Товарищества.
4.2. Собственник имеет право:
4.2.1. Осуществлять контроль за выполнением Товарищества его обязательств по настоящему договору в ходе которого:

участвовать в осмотрах общего имущества в многоквартирном доме;

присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Товариществом по настоящему договору;

знакомиться с содержанием технической документации на многоквартирный дом. 
4.2.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемая для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственника, оформленное в письменном виде.

4.2.3. Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.
4.2.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность в порядке, установленном в приложении № 1 к Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам.

4.2.5. Получать от исполнителя акт о непредоставлении или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и об устранении выявленных недостатков в установленные сроки.
4.2.6. Требовать от Товарищества ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего договора.

4.2.7. Знакомится с условиями сделок, совершенных Товариществом в рамках исполнения настоящего договора.
4.2.8. В случае неотложной необходимости обращаться к Товариществу с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.

4.2.9. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Размер платежа каждого собственника рассчитывается пропорционально площади занимаемого помещения.
4.2.10. Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним нормативно-правовыми актами и настоящим договором.
5. Стоимость работ, порядок платежей по договору.

5.1. Месячная стоимость комплекса услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг определяется как сумма месячной платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.
5.2. Размер месячной платы за содержание и ремонт жилого помещения на момент заключения настоящего договора составляет 14,18 (Четырнадцать рублей восемнадцать копеек) рублей с одного квадратного метра в месяц.
5.3. Стоимость услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме определяется на общем собрании членов ТСЖ - собственников помещений в многоквартирном доме с учетом предложений Товарищества.
5.4. Товарищество вправе за 30 дней до выставления платежных документов предоставить собственникам помещений в многоквартирном доме предложения по изменению перечней расходов по содержанию жилья, с приложением сметы расходов на исполнение услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. Указанная смета является основанием принятия общим собранием членов ТСЖ - собственников помещений в многоквартирном доме решения об изменении на следующий расчетный период размера платы за содержание и ремонт жилого помещения. В случае, если общее собрание членов ТСЖ - собственников помещений в многоквартирном доме в указанный срок не проводилось или не приняло решение об определении нового размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, то Товарищество, начиная с первого числа месяца следующего расчетного периода, вправе начислять плату за содержание и ремонт жилого помещения за работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, исходя из предложенной сметы расходов на исполнение работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
5.5. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается в соответствии с разделом III Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления в порядке, установленном федеральным законодательством.

5.6. При оборудовании многоквартирного дома коллективными (общедомовыми) приборами учета и при отсутствии индивидуальных и общих (квартирных) приборов учета размер платы за коммунальные услуги в жилом помещении определяется в соответствии с пп. 21-23 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам.

5.7. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 
5.8. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим договором сроки на основании платежных документов, представляемых собственнику Товариществом в соответствии с пунктом 3.1.15 настоящего договора. В случае представления платежных документов позднее даты, определенной в настоящем пункте, плата за жилое помещение может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа. 
5.9. В выставляемом Товариществом платежном документе указываются:

1) почтовый адрес помещения, сведения о собственнике помещения; 

2) наименование Товарищества, номер ее банковского счета и банковские реквизиты, адрес, номера контактных телефонов.
3) указание на оплачиваемый месяц;

4) сумма начисленной платы за жилое помещение и коммунальные услуги, включая:

а) плату за содержание и ремонт общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе, значение размера платы за содержание на 1 кв. м и размер начисленной платы за оплачиваемый месяц; 

б) плату за все виды коммунальных услуг, предоставление которых возможно с учетом наличия в многоквартирном доме внутридомовых инженерных систем, значения тарифов (цен) на коммунальные услуги, единицы измерения объемов (количества) коммунальных ресурсов или отведенных сточных вод, объем (количество) потребленных в течение расчетного периода коммунальных ресурсов и отведенных сточных вод;

в) суммарный размер платы за жилое помещение включающий стоимость комплекса услуг и работ по управлению многоквартирным домом;  

5) сведения об изменениях размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги с указанием оснований, в том числе в связи:

с проживанием временных жильцов;

со снижением качества выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также коммунальных услуг;

с уплатой собственником Товвриществу неустоек (штрафов, пеней), установленных федеральными законами и договором;

6) сведения о размере задолженности перед Товариществом собственников жилья за предыдущие периоды;

7) сведения о предоставлении субсидий и льгот на оплату коммунальных услуг в виде скидок (до перехода к предоставлению субсидий и компенсаций или иных мер социальной поддержки граждан в денежной форме);
8) другие сведения, предусмотренные законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.10. Собственник вносит плату за жилое помещение и коммунальные услуги Товариществу на ее банковский счет № 40703810756000000138 в Саратовское ОСБ № 8622, ИНН/КПП 6452944580/6452010010 к/с 30101810500000000649, БИК 046311649, ОГРН 1027700132195

В случае изменения банковского счета, на который собственник обязан вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги, Товарищество обязано направить собственнику заверенное печатью письменное сообщение об изменении банковского счета. Ответственность за последствия внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги на счет, не принадлежащий Товариществу, несет собственник.

5.11. Неиспользование собственником помещения не является основанием невнесения платы за жилое помещение и отопление.

5.12. Перерасчет платежей за период временного отсутствия граждан производится в порядке, установленном в разделе VI Правил предоставления коммунальных услуг гражданам.
5.13. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном приложением № 1 к Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам.

5.14. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Товарищество применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного акта органов государственной власти субъекта Российской Федерации или органа местного самоуправления.
5.15. В случае, не подачи собственником показаний индивидуальных приборов учета в сроки установленные п. 3.2.8., расчет размера платы за коммунальные услуги производится исходя из показаний общедомовых приборов учета, пропорционально количеству проживающих в жилом помещении собственника.
5.16. В случае отъезда, либо длительного отсутствия собственника (более месяца) и невозможностью оплатить коммунальные платежи в срок, плата за жилое помещение вносится авансом на счет Товарищества.
5.17. Собственник вправе осуществить предоплату до 15 числа текущего месяца на основании выставленного, в соответствии с п. 3.1.15, платежного документа с последующим перерасчетом размера платы при необходимости.

5.18. Если размер вносимой собственниками помещений в многоквартирном доме платы за жилое помещение и коммунальные услуги меньше месячной стоимости комплекса услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг более чем на 10 процентов, то Товарищество доводит до собственников помещений в многоквартирном доме, путем размещения на доске объявления в подъезде многоквартирного дома, обоснованное предложение изменить перечень, периодичность и (или) качество услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме или изменить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения. 
6. Ответственности сторон

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

6.2. Стороны не несут ответственность по своим обязательствам, если невыполнение явилось следствием непреодалимой силы в результате чрезвычайного характера. 
6.3. Товарищество не несет ответственности за нарушение своих обязательств по договору и не отвечает за ущерб, который возникает для собственника из-за недостатка поступивших от собственника средств.

6.4. Товарищество не несет ответсвенности в случае причинения вреда третьими лицами, если этот вред возник вследствие нарушения собственником «Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», условий настоящего договора, халатным отношением к оборудованию квартиры и других нормативных актов в сфере жилищных отношений.
6.5. Если общим собранием членов ТСЖ - собственников помещений многоквартирного дома работа Товарищества признается неудовлетворительной, председателю правления выносится предупреждение и дается 3 месяца для улучшения работы.

6.6. Ответственные лица товарищества собственников жилья несут дисциплинарную ответственность за нарушения срока выдачи собственнику платежных документов, срока выдачи собственнику справок установленного образца, выписок из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иных предусмотренные действующим законодательством документов, срока рассмотрения предложений, заявления и жалоб.
6.7. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги собственник обязан уплатить Товариществу пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка РФ за каждый день просрочки платежа, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Ставка рефинансирования ЦБ РФ определяется на день просрочки платежа. Размер пени подлежит уплате Собственником одновременно  с оплатой услуг.
6.8. В случае несанкционированного подключения собственника или пользующимися его помещением в многоквартирном доме лицами к внутридомовой инженерной системе минуя индивидуальные или общие квартирные приборы учета, собственник обязан уплатить Товариществу штраф в размере 30 (тридцати) процентов от размера платы за соответствующую коммунальную услугу, определенную исходя из норматива потребления коммунальной услуги и тарифа, действующего на день выявления нарушения.
6.9. Собственник обязан уплатить Товариществу собственников жилья штраф в размере 20 (двадцати) процентов от размера платы за соответствующую коммунальную услугу, определенную исходя из норматива потребления коммунальной услуги и тарифа, действующего на день выявления нарушения, в случаях:

а) потребления коммунальных услуг с нарушением установленного договором порядка учета коммунальных ресурсов со стороны собственника или пользующимися его помещением в многоквартирном доме лицами, выразившимся во вмешательстве в работу соответствующего общего (квартирного) или индивидуального прибора учета, а также распределителей;

б) несоблюдения установленных сроков извещения об утрате (неисправности) указанных приборов учета или распределителя, за который отвечает собственник;

в) при иных действиях собственника или пользующихся его помещением в многоквартирном доме лицами, в результате которых искажаются показания указанных приборов учета и распределителей;

г) оплаты коммунальных услуг без использования показаний приборов учета и (или) в случае сообщения Товариществу искаженных показаний общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета и распределителей, отличающихся от истинных показаний более чем ежемесячный размер платы, определенный исходя из соответствующих нормативов потребления коммунальных услуг и тарифов, действующих на день выявления нарушения. 
6.10. При выявлении Товариществом факта проживания в жилом помещении собственника лиц, не указанных в пункте 2.3 настоящего договора, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Товарищество вправе после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения собственника, обратиться в суд с иском о взыскании с собственника убытков.

6.11. В случае, если Собственник своевременно не уведомил Товарищество о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня  предоставления вышеперечисленных сведений.

6.12. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств. Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить письменно оформленные документы с надлежащим извещением сторон.
7. Порядок оформления факта нарушения условий настоящего договора

7.1. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имущества собственника и (или) пользующихся его помещением в этом многоквартирном доме лиц, общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме, а также по требованию Товарищества либо собственника составляется Акт нарушения условий договора или нанесения ущерба. В случае письменного признания Товариществом или собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае, при наличии вреда имуществу, стороны подписывают дефектную ведомость.

7.2. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Товарищества (обязательно), собственника, а при его отсутствии лиц, пользующихся его помещением в этом многоквартирном доме, представителей подрядных организаций, свидетелей (соседей) и других лиц. 
Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 7.00 по местному времени) с момента сообщения Собственником или лицом пользующимся его помещением в многоквартирном доме о нарушении представитель Товарищества не прибыл для проверки факта нарушения составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт, подписывается остальными членами  комиссии. 
7.3. Акт составляется в произвольной форме и должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, причин и последствий недостатков; факты нарушения требований законодательства Российской Федерации, условий настоящего Договора, или причинения вреда жизни, здоровью и имуществу собственника и (или) лиц, пользующихся его помещением в этом многоквартирном доме; описание (при наличии возможности их фотографирование или видео съемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии.

7.4. Акт составляется в присутствии собственника помещения и (или) пользующихся его помещением в этом многоквартирном доме лиц. При отсутствии собственника и лиц, пользующихся его помещением в многоквартирном доме, акт составляется комиссией без его (их) участия с приглашением в состав комиссии иных лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией в трех экземплярах. Один экземпляр акта вручается под расписку собственнику, а при его отсутствии лицу пользующимуся его помещением в многоквартирном доме, второй лицу, которому причинен вред, третий экземпляр остается в Товариществе. Подготовка бланков акта осуществляется Товариществом. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме.

8. Срок действия Договора
8.1. Настоящий Договор считается заключенным со дня его подписания.

8.2. Товарищество приступает к выполнению своих функций по управлению многоквартирным домом с 1 января 2010 г.
8.3. Договор заключен сроком на 3 года.

8.4. Изменение и (или) расторжение настоящего договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством и положениями настоящего договора. Решение об изменении и (или) расторжении настоящего договора принимается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации. Изменение настоящего договора оформляется путем составления дополнительного соглашения к настоящему договору.

8.5. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора по окончании срока его действия такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены договором. 

8.6. Договор считается расторгнутым при соблюдении условий п. 8.3. и отсутствии финансовых претензий друг к другу.

9. Заключительные положения

9.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр договора. Договор составлен на 8 страницах. 

9.2. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.
10. Реквизиты сторон

	Собственник(и):
	Товарищество собственников жилья «Стрелка-2009»:

	_________________________________________

_________________________________________

_________________________________________

__________________ (_____________________)

Паспортные данные собственника:

паспорт серии_______ №____________________ выдан: ___________________, ____________________________ _________________________________________ (код подразделения) __________
	Председатель:

_____________________ (Абдрахманов Б.Т.)
М.П.

Адрес: 410009 г. Саратов, пр. 50 лет Октября, д.4/10, оф.6

Банковские реквизиты:

Саратовского ОСБ № 8622 

р/с 40703810756000000138

БИК 046311649  

ИНН/КПП 6452944580/645201001
к/с 30101810500000000649
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